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CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia

prospektu  09.06.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PRZEDSIEBIORSTWO - USLUGOWO - PRODUKCYJNO - HANDLOWE

,,FORTUS”
EDMUND TOPOREK

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i1 Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

83-021 ROKITNICA UL.SEONECZNA 16A

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP REGON

NIP, o ile zostal nadany
5780007605

REGON, o ile taki posiada
170353264

Numer telefonu

509913369

Adres poczty elektronicznej

fortus@poczta.onet.cu

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.fortus.info.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Wiasciciel firmy prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza od 1985 roku.

Przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa byto wykonawstwo réznych robot budowlanych jak np.




Rozbudowa szkét , budowa oczyszczalni $ciekéw, sieci wodno-kanalizacyjne.

Od 2009 roku zajmujemy sie¢ budowa domoéw jednorodzinnych.

Wybudowalismy wiele domoéw jednorodzinnych w miejscowosci Legowo.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

5 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH ~ WOLNOSTOJACYCH O DWOCH
LOKALACH MIESZKALNYCH W KAZDYM, 10 ZBIORNIKOW NA WODY OPADOWE WRAZ Z
INSTALACJAMI

Adres LEGOWO UL.ZIELONA 11A-11J

Data rozpoczecia 07.03.2019

Data  wydania decyzji o | 18.12.2019
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BUDOWA ZESPOLU 9 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH : 4 BYDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH O DWOCH LOKALACH MIESZKALNYCH I 5 BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WOLNOSTOJACYCH WRAZ Z INSTALACJAMI

Adres EEGOWO UL.LESNA 2A-2M

Data rozpoczgcia 15.10.2021

Data wydania decyzji o | 22.06.2023
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BUDOWA ZESPOLU 8 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH: 4 BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WOLNOSTOJACYCH ODWOCH LOKALACH
MIESZKALNYCH I 4 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WOLNOSTOJACYCH
WRAZ Z INSTALACJAMI

Adres LEGOWO UL.ZIELONA 77-99

Data rozpoczgcia 15.03.2023

Data wydania decyzji o | 09.09.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi sie¢
postepowania egzekucyjne na




kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | SKOWARCZ UL.BURSZTYNOWA

A o
LS ez DZIALKI NR 236/10; 236/16

obreb 0006 Skowarcz

Numer ksiggi wieczystej KW GD1G/00113249/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne | NIE
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
\.vai'ygvajqcych na warunki Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
zycia” z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania | Plan og6lny gminy Uchwala nr 11/25/2006 Rady Gminy
przestrzennego i inne akty Pszczotki z dnia 06.12.2006 w sprawie
prawne na podstawie przepisow Miejscowy plan zagospodarowania uchwalenia miejscowego planu
odrgbnych na terenie objetym przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
przedsigwzieciem fragmentu obrebu geodezyjnego wsi
deweloperskim lub zadaniem .. Skowarcz , gmina Pszczotki ogloszona
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy w Dziennik Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego nr 68 po0z.996 z dnia

Inne?

1)DJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

2)PW szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3)PW szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)YAkty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,




26.03.2007

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji;

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwala nr 11/25/2006 Rady
Gminy Pszczotki z dnia 06.12.2006 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego wsi
Skowarcz , gmina Pszczotki ogloszona
w Dziennik Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego nr 68 po0z.996 z dnia
26.03.2007 dziatka oznaczona
geodezyjnie nr 236/10 (Skowarcz )
przeznaczona jest pod :

12.MN,U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug ;
17.MN,U - teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug

6.KD — teren drog dojazdowych

Dziatka oznaczona geodezyjnie nr
236/16 (Skowarcz) przeznaczona jest
pod:

12.MN,U teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ushug ;

6.KD — teren drog dojazdowych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna 1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Max. wysokos¢ zabudowy 9m

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego,

rezerwatu przyrody, parku

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin,

zwierzat i grzybow),

4)

5)

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8)

9)

reklamowych oraz ogrodzen,

budowlanych.

ich gabarytéw,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
standardéw jakosciowych oraz

rodzajow materiatéw




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny procent  powierzchni
biologicznie czynnej — 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce do parkowania

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod
opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozja wodnag oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody
opadowe nalezy zagospodarowaé w
granicach wlasnosci .

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Dziatki znajduja si¢ w obrgbie strefy
ochrony  ekspozycji  historycznego
uktadu ruralistycznego. Dzialka nie jest
objeta ochrong konserwatorska i
archeologiczng. Na dziatce nie zostaty
ustalone stanowiska archeologiczne.

Na dzialce brak obiektow wpisanych do
rejestru  zabytkow ~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow ani do gminnej
ewidencji zabytkow

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Dojazd z istniejacych i projektowanych
drog publicznych lub wewnetrznych

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym™

Przeznaczenie terenu

MN,U - Teren
mieszkaniowej i ustug

zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Max. wysokos$¢ zabudowy 9m

Minimalny udziat procentowy

Minimalny procent powierzchni

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




powierzchni biologicznie czynne;j

biologicznie czynnej — 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego




promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym , zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne o=
Czy pqzwolenie na budowe jest o nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzja Starosty Gdanskiego nr 348/2022 z dnia 01.04.022 ( sygn..
sprawy AB.6740.45.2022.MDA.GPsz) oraz  Decyzja Starosty
Gdanskiego nr 1036/2024 z dnia 26.09.2024

( sygnatura sprawy AB.6740.933.2024.AMT) przenoszaca
ostateczng decyzj¢ nr 348/2022 na rzecz Edmunda Toporek

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art.29 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-
prawo budowlane ( Dz.U.z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu , do ktorego
dokonano zgloszenia , wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczgcia robdt budowlanych  02.10.2024
Data zakonczenia robot budowlanych 30.12.2026

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3 budynki jednorodzinne z
dwoma lokalami wraz z
instalacjami

Rozmieszczenie budynkéw na Minimalny 0dst¢p miedzy

nigrychomos’ci (naleZy po@aé budynkami 8 m

minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wedlug polskiej normy numer PN-ISO 9836:2022-07.

* Niepotrzebne skreslié.




Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki wiasne - 80%

procentowy  udzial  zrédetl | finansowych — kredyt, $rodki wilasne, | , i . .

finansowania  przedsigwzigcia | inne Srodki nabyweow - 20%

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrniesyt
prowadzony przez Bank
Spotdzielczy w Pruszczu
Gdanskim
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy!

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Deweloper oéwiadcza, ze dla zadania inwestycyjnego zawart
Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z Bankiem Spoétdzielczym w Pruszczu Gdanskim z
siedziba w Pruszczu Gdanskim przy ulicy Wita Stwosza 2a (KRS
0000097477). Ponadto Deweloper oéwiadcza, ze Zawarcie umowy
deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje
wylaczeniem érodkéw znajdujacych sie na rachunku
powierniczym:

— z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko
deweloperowi;

z masy upadloéciowej — w razie ogloszenia upadloéci dewelopera,
srodki zgromadzone na rachunku stanowig, osobna mase
upadloéci stuzaca, zaspokojeniu w pierwszej kolejnoéci nabywecow
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, objetych
przedsiewzieciem/ zadaniem; -------------------

z masy spadkowej — w przypadku $émierci Dewelopera bedacego
osoba fizyczna.

Whptlaty winny nastapié na rachunek bankowy w Banku
Spéldzielezym w Pruszezu Gdanskim z siedzibg w Pruszezu

7 Zgodnie z art.48 ust.6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim funduszu Gwarancyjnym ( Dz. U. z 2024 r. poz.695 ) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim

funduszu gwarancyjnym.




Gdanskim ktéry to rachunek bedzie indywidualnym
rachunkiem dla potrzeb wptat Nabywcy wygenerowanym przez
Bank na podstawie Umowy otwartego rachunku powierniczego .
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego rachunku
powilerniczego powolanego wyzej obcigzaja Dewelopera. ------------

Deweloper oéwiadcza, ze zgodnie przepisami Ustawy 20.05.2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty 1 wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy na zadanie nabywcy informuje nabywce o
dokonanych wptatach 1 wyptatach. Prawo wypowiedzenia umowy
tego rachunku przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zakltada nowy
rachunek powierniczy w innym banku lub spétdzielczej kasie
oszczednos$ciowo kredytowej, nie p6zniej niz w ciagu 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy. Srodki zgromadzone na

likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie
oszczednosciowo kredytowej . W przypadku nie zlozenia przez
dewelopera dyspozycji przelewu Srodkéw, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w innym banku lub spétdzielczej kasie
oszczednosciowo kredytowej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca Srodki znajdujace sie na
rachunku nabywcom. W czasie obowigzywania - umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania
$rodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze
sposdb ustalania wysokoéci oprocentowania okreslony jest w tej
umowie. Deweloper ma prawo dysponowaé Srodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powilerniczego, wylacznie w celu realizacji pierwszego zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank
wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji pierwszego zadania
inwestycyjnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
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realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.-

dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw pierwszego zadania
inwestycyjnego przed wyptata sSrodkdw pienieznych.--------------omeeeov

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Pruszczu Gdanskim

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPT do 30.12.2024 - 25% wartosci zadania : Zakup dziatki,
przygotowanie dokumentacji projektowej, roboty ziemne, tawy
fundamentowe, sciany fundamentowe , zasypka piaskowa i podktad
betonowy na gruncie, izolacje przeciwwilgociowe, poziomy kanalizacji

ETAP Il do 30.04.2025 - 20% wartos$ci zadania : Sciany konstrukcyjne
parteru, strop nad parterem, schody zelbetowe , kominy do wysokosci
stropu

ETAP Ill do 30.08.2025 — 15% wartos$ci zadania: Sciany poddasza,
Sciany dziatowe, kominy pozostata czes¢ nad parterem, wiezba
dachowa, pokrycie dachowe —blachodachéwka, orynnowanie

ETAP IV do 30.10.2025 - 15% wartosSci zadania : Stolarka okienna,
instalacje elektryczne ,tynki wewnetrzne cementowo wapienne bez
sufitdw, posadzki- wylewki cementowe, instalacja co, instalacja
wodnokanalizacyjna

ETAP V do 30.11.2025 - 15% wartosci zadania : Drzwi zewnetrzne,
brama garazowa z automatyka, przytgcze elektryczne, elewacja

ETAP VIdo 30.12.2026 — 10% wartosci zadania: Chodniki, tarasy
,miejsca parkingowe(podjazdy), ogrodzenia, wyprofilowanie terenu,
ocieplenie poddasza wethg mineralng , montaz ptyt gips- karton bez
tynkow, bez robot wykoriczeniowych, pompa ciepta, Zaswiadczenie o
przyjeciu budynku do uzytkowania, Zaswiadczenie o samodzielnosci
lokali

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
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GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Warunki, na jakich warunkach
mozna odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20.05.2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 7 wzoru umowy deweloperskie;j:

I. Nabywca ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy w
nastepujacych przypadkach:-----------=-=-=----m-mommmmmmome oo
1) jezeli umowa nie zawiera elementéw wskazanych w art. 35
Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym /Ustawa deweloperska/,------------------

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktére nastapily w tresci
prospektu informacyjnego lub zataczniku w czasie pomiedzy
doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami, a podpisaniem niniejszej UmMowy,----=--=-=-====-====--

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 w/w
ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami,-----------

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, sa,
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
NiNiejszej UMOWY, =-====-============s==-=sssssoms--oooooooooo-

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejsza umowe, nie zawiera informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do w/w

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym
mowa w § 3 niniejszej umowy, w terminie okreslonym w § 3 ust.
VI niniejsze) UumoOwy,=-=-=-=====================ssmsmomomomooooooooooe-

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spéldzieleza kasg oszczednosciowo - kredytowa w trybie 1
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia
20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
GWaranCyjnym;-------=-========z=m==sssoo oo oo oo oomoos oo oo

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;-

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
w terminie okreslonym w tym przepisie;--------

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
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lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy z dnia
20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnyms; =--=-=-=-==-m-msmsmssssmssssssesmssosoosoososoooooooo oo oo

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadloSciowe.-----------

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. I pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia

W przypadku, o ktérym mowa w ust. I pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia. -

W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej. -
W przypadku, o ktorym mowa w ust. I pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia
J€] ZAWATCIA, 7= =7=="=mmmmmmomsm oo ooooooooooooooooooe s
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej. ------------=-=--=--=--=--mmmommmooee
Oswiadczenie woli o odstapieniu od umowy sktadane przez
Nabywce, dla swej skuteczno$ci wymaga wyrazenia zgody na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci, zlozonej w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi,----------=-==-=-==-=-=--=------o-

II. Deweloper ma prawo do odstapienia od niniejszej Umowy w
nastepujacych przypadkach:---------=-=-=-==-mmsmomommsmom oo oo
1) niespelnienia przez Nabywce éwiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokoéci okreé§lonych w § 4 niniejszej umowy,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

13




chyba zZe niespelnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.-------------------------------

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego w
terminie okre§lonym w § 5 niniejszej umowy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.------------=--m-mmmmmommmmemoso oo

3) niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce praw, o ktorych mowa w § 3
niniejszej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywecy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.-------------

Strony dla potrzeb niniejszej umowy ustalaja, ze sitla wyzsza to:
nagle, niezwykle oraz zewnetrzne zdarzenie, ktorego pojawienie
sie 1 czas trwania jest poza kontrola stron, ktérego nie mozna
byto przewidzieé¢ oraz ktérego skutkom nie mozna bylo zapobiec.
Za sile wyzsza uwaza sie pow6dz, embargo, trzesienie ziemi,
jakakolwiek inna kleske zywiotowa, ogloszona przez uprawnione
organy, wojna lub dziatania wojskowe. Strony potwierdzaja, ze
obecnie COVID-19 i jego konsekwencje nie

stanowiq, sily wyzszej, jednakze wyrazaja zgode, ze na potrzeby
niniejszej umowy w przysztosci moze potencjalnie stanowié site
wyzsza w przypadku ogloszenia przez uprawnione organy tzw.
,lockdownu”. Strony ponadto zgodnie postanawiaja, ze ani
deweloper ani nabywcy nie ponosza winy za opdéznienia w
realizacji niniejszej umowy wywolane aktami wladzy
panstwowej lub samorzadowej (akty wladzy ustawodawczej,
samorzadowej lub administracyjnej, ktére czynia niemozliwym
terminowe wykonanie zobowiazania przez ktérakolwiek ze stron
niniejszej umowy, w takim wypadku strony zobowigzuja sie
zawrzeé stosowny aneks do niniejszej Umowy).-=---==-===-======-===-==-
W razie odstapienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyny
wskazanej w punkcie 1) niniejszego ustepu, Deweloper bedzie
uprawniony do naliczenia Nabywcy odsetek ustawowych za
nieterminowe platnosci, przy czym odsetki te Deweloper bedzie
mogl potraci¢ z dokonanych przez Nabywce wplat na poczet
Ceny. ------------

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy z
powodéw, o ktérych mowa w punktach 1), 2) i 3) niniejszego
ustepu, Nabywca zobowigzany jest w terminie 30 (trzydziestu)
dni od doreczenia mu oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od
Umowy, przekazaé¢ mu swoje o$wiadczenie z podpisem
poswiadczonym przez notariusza o wyrazeniu zgody na
wykreslenie z ksiegi wieczystej zalozonej dla Nieruchomosci
roszczenia wynikajacego z Umowy.-------------=-==-=-mmmmomsmsmmmomooeos
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W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera Deweloper dokona zwrotu $srodkéw pienieznych na
rzecz Nabywcy w czesci wyplaconej Deweloperowi z Otwartego
rachunku mieszkaniowego powierniczego, pomniejszona o
odsetki ustawowe naliczone za op6znienie w platnosci
poszczegblnych wplat nalezne Deweloperowi, przy czym
Deweloper dokona zwrotu tych §rodkéw pienieznych na rzecz
Nabywcy, najpézniej w terminie 30 dni od ztozenia o§wiadczenia
o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej. --------------=-=-=--=---

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy. -----------
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oéwiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy wraz ze zgoda na wykres§lenie z dziatu III
ksiegi wieczyste] GD1G/00113249/5 roszczenia ujawnionego na
podstawie niniejszej umowy lub wzmianki o jego wpis, zwroécié
nabywcy §rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja,
umowy deweloperskiej. ---------------

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego, o w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabyweow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdoconych nabywey w
zwiazku z odstapieniem

przez niego od umowy 1 dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw. ---
Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poSwiadczonymi, ---------=------=--

1. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z
art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej umowy, Bank wyplaca
nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytulu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyptatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzona w
Banku ewidencja wplat 1 wyptat na koncie ewidencyjnym, bez
zadnych potracen, kar umownych 1 innych naleznosci
zastrzezonych w tej umowie, niezwlocznie po przedlozeniu przez
nabywce dokumentéw, o ktérych mowa nizej w ust. 2 albo 3. 2.
Gdy nabyweca odstapi od umowy deweloperskiej, na podstawie
art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowiazek przedstawié: ---------------------
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2) oéwiadczenie o odstapieniu od tej umowy we wlasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na
wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub
oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegl wieczystej;------------m-mmmmommmmmsmsommsmse oo
3) oryginal lub po$éwiadczony notarialnie dowéd doreczenia
deweloperowi oéwiadczenia, o ktorym mowa w pkt 2; ----------------
4) umowe, od ktérej odstapil, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu; ----------

5) pisemne oéwiadczenie nabywey, w ktérym wskazany zostal
numer rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry
maja by¢ przekazane srodki wplacone przez tego nabywce na
rachunek za po$rednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43
ustawy, wraz z dyspozycja wyplaty nabywca ma obowiazek
przedstawic: ---------mmmsmmsmmmssmm s

1) dokument tozsamog§ci; ~=-==============smsssssssssssssoooseooooceeoooooeooo
2) o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od tej umowy we
wtasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia; ----------
3) umowe, od ktérej odstapil deweloper, jezeli Bank nie znajduje
sie w jej posiadaniu; -------m-m-mmmmmmmmsmmssmemmsmooooso oo
4) oéwiadczenie nabywecy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5. =---===----
4. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, w sposéb
inny niz okreS§lony w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny
przedstawié zgodne oéwiadczenia woli (porozumienie) o sposobie
podziatu §rodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywece 1
zaewidencjonowanych na koncie technicznym. O$éwiadczenie, o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym wymaga formy pisemne;j
z podpisami ztozonymi w obecnoéci pracownika placéwki Banku
lub formy pisemnej z podpisami co najmniej notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy podpisy nie moga by¢ ztozone
w obecnosci pracownika placéwki Banku. Wraz z dyspozycja
wyplaty nabywca lub deweloper ma obowiazek przedstawic
dokument tozsamog§ci. ----------=------mmmmnm-eeoe-

5. Bank wyptaca érodki zgromadzone na rachunku w nominalne;j
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oéwiadcezen woli oraz
dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4. -----------------
Za zgoda obu Stron Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym
czasie, na warunkach okreslonych w porozumieniu Stron zawartym w
formie aktu notarialnego. W przypadku rozwigzania Umowy, Bank
wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym na podstawie zgodnych oswiadczen woli Deweloperaii
Nabywcy o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie
ze szczego6towymi danymi zawartymi w powotanym akcie notarialnym,
ktory rowniez bedzie zawierat wniosek o wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia wpisanego na rzecz nabywcy lub wzmianki o
jego wpis.

W przypadku odstgpienia jednej ze stron od zawartej umowy
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Nabywcy zobowigzujg sie do zwrotu przedmiotu umowy w stanie nie
pogorszonym i wolnym od jakichkolwiek obcigzen. Deweloperowi
przystuguje prawo potracenia ze zwracanych kwot, kosztow roboét
dodatkowych i kosztéw doprowadzenia przedmiotu umowy do stanu
pierwotnego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku ,kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej ;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy , o ktérym mowa w art. 29 ust.1 pkt lustawy z dnia 7
lipca 1994 r.- Prawo budowlane , do ktérego organ administracji architektoniczno- budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym  dewelopera za  ostatnie dwa lata, a w  przypadku
a) prowadzenia dziatalno$ci przez kres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku ,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy , do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku , kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku , kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,  nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym-
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zgodg banku , kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku , kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. nie dotyczy

INWESTYCJA JEST W TRAKCIE REALIZACIJI
III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BANK SPOLDZIELCZY W PRUSZCZU GDANSKIM [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
p0z.825,1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZIELCZEGO W
PRUSZCZU GDANSKIM [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku Iub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK SPOLDZIELCZY W PRUSZCZU GDANSKIM [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy| korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

SGB

Bank Spéldzielczy
w Pruszczu Gdanskim

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz.2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | CENA LOKALU WYNOSI .......
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu | 138,53 m?

mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy  deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 31.01.2027

Okreslenie  potozenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowal si¢
lokal mieszkalny  bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Parter z poddaszem
uzytkowym

19




Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomoscei

- cok6t budynku obtozony
ptytkami ceramicznymi

- miejsce parkingowe
(podjazd) utwardzony-ptyta
azurowa, chodnik- kostka
betonowa

-ogrodzenie po granicach
dziatek wykonane z siatki na
stupkach metalowych
powlekanych , od strony
drogi dziatka otwarta
(ogrodzenie od strony drogi
wewnetrznej we wlasnym
zakresie lub na odrebne
zlecenie)

-droga wewng¢trzna
utwardzona z ptyt azurowych,
chodnik z kostki betonowej

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, energia

Dostep do drogi publiczne;j

Poprzez droge gminng dz.nr
236/81223

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

lokal nr ... usytuowany w budynku nr .... Zgodnie z zat. Nr 4

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen lokalu
na podstawie rzutow kondygnacji lokalu — zat. nr 1

standard — zat. nr 3

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

20




Data ustanowienia odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzuty kondygnacji budynku.
2. Wzor umowy deweloperskie;j.

3. Standard deweloperski

4.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz plan

zagospodarowania dziatki
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